Spanischem Immobilienmarkt droht Uberhitzung

Preisanstieg setzt sich weiter fort - Notenbank warnt vor Uberschuldung der privaten Haushalte
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MADRID. Auch in dicsem Jahr wer-
den dic Immobilicnpreise in Spa-
nien weiter steigen. Die  2weil-
grivéic spanische Bank BBVA rech-
net mit cincm Ansticg der Preise um
bis zu zwill Proeen. Seil 1997 sind
die I'reise bereits um 150 Prozent s
sticgen. Das fiihrt daea, dass die mo-
it lic-he Hypot hekenlast fGs vicle Fa-
miilien, die meist zudem zahlreiche
Eonsumkredite lauten haben, kaam
nioch 213 lragen isL.

Schon jetzt haben 31 Prozent der
Spanicr Probleme, ihre Kredite o
bedienen. Das gehr aus ciner Studic
der Versicherungsgescllschatt Car-
difl hervor. 23 Prozent haben sogar
crhebliche Probleme. Das sei we-
gsentheh mehs als der EU-Durch
schnitt, der bei 18 Prozent lege.
Zum ersten Mal wachsen nach Aus-
kunii der spanischen Notenbank dic
Schulden der Spanier schneller als

dhas Finkommen. Das Verhdltnis der
Schulden zum wverfiigharen Jalires-
bruttoeinkommen  betrdgt  inzwi
schen mehr als 100 Prozent. 1996
machten dic Schubden noch ein Vier-
el weniger des jeweilipen Haus
halishudget aus. An Sparen ist bei
solchen Verbilmissen nicht mehr
tu denken, was awch den spani
schen MNotenbankchef Jaime Ca-
ruana beunruhigt: .Da sind elnlbach
keine Ricklagen™

Fin (zrund mchr flir Caruana, el
lich Druck zu machen. Nachdem
anch die internationalen Medien im-
mer wieder auf dic Spelmlations-
blase auf dem spanischen Woh-
nungsmarkt  hingewicsen  haben,
spricht nun auch er seit cinem hal-
ben Jahr von einer klaren Uberbe-
wertung, Vor ein paar Wochen bezif-
ferte er diese noch auf rund 20 Pro-
zent, jlingst nannte er sogar die Zahl
35 Prozent,

%3¢ Verschuldung kann mittelfris

tig die derzeit noch gut funktionie-
rende, aber zu sehr vom priviten
Konsum abh3ngige spanische Kon-
junkiur gefhrden. Steigen die Zin-
sen, dann pehen hier die Lichier
aus”, warnt Manuel Romera, Dozent
an der Madrider Businessschule In-
stituto de Empresa.

Wenn die Zinsen
droht der Kollaps

Caruana rit deswegen den Ban-
ken, jhre starke Ausrichtung auf das
Ereditgeschifl zu Indern: Steigen
die Zingen, dann wird es hier Sol-
venzprobleme geben,” Angst machi
dem Notenbankchel auch die Ab-
hiingigkeit des spanischen Wachs-
tums vom Bau- und Immobiliensek-
tor, der inzwischen 15 Prozent des
RBrutteinlandsprodukies ausmacht.

‘or allem rund um Madrid sind
fast nur noch Baukrine ru sehen. An-
geheizi wurde dies durch die Ambi-

tionen des Rirgermeisiers, aus der
Hauptstadt bis zum Jahr 2012 eine
Olympiastadt zu machen. Aber auch
am den Kisten werden unpebremst
Fericowohnungen, Urlaubsressorts
und Scniorenresidenzen  gebaut
Und das, obwohl schon heute 1.5 Mil-
lionen Wohnungen in Spanien leer
stehen und der Tourismus stagniert.
«Hier wollen viele nur Geld ma-
chen. Aber sic werden sich wun-
dern, wenn sic niemanden finden,
dher ihre Objekre zum Marktpreis ab-
nehmen will", sagt Romera. Schon
jetzt habe sich die Verkaufszeir fiir
ein Objekt deutlich verlingerte: Fri-
her brauchte man cinen Monat,
heute kann es ein Jahr davern, will
mian el stark penug mit dem Preis
heruntergehen®

Dic sozialistische Regierung ver-
sucht seit ihrem Amisantriet vor 15
Monaten, den Preisansticg fiir Woh-
nungen und Hiuser zu stoppen.
Aber weder eine Stiitrung des Miet-

marktes, noch cine verstarkte Forde-
rung des suzialen Wohnungsbau hat-
ten Erfolg. Selbst der von Bauminis-
terin Maria Antonia Trujillo ange-
regte Anti-Spekulations-Pake der I7
spanischen Provinzen konnte den
Preisansticg bisher micht stoppen.
MNach dieser Versinbarung, sollen
die Gemeinden dem Sozialbau deut-
lich mehr Baufliiche als bisher ge-
withren. fu grof s hier immer
noch die Versuchung aller Beteilig-
ten, mit i um CGrund
und Hoden Kasse su machen”, sagt
der in Spanicn lcbende deutsche
Rechrsanwalt Karl Lincke. Plava die
Wase, dann seien davon naclirlich
auch dic viclen Tauscnd deutschen
Fericnhausbesitzer betrollen, die in
den vengangenen Jahren in Spanien
investiert hdmen. Auch Notenbank
chef Caruana verliert langsam die
Geduld und forderie jdngst die Re-
gierung erneul aul, die Spekulation
endlich cinzudimmen.




